TEST PROPORCIONALITY

Spolo¢nost INVEST 26 — Westend Court a.s., so sidlom: Karloveska 34, 841 04 Bratislava,
ICO: 35 836 954, zapisana v Obchodnom registri Mestského stidu Bratislava III, oddiel: Sa,
vloZka ¢.: 6281/B (dalej len ~Prevadzkovatel”),

ako vylu¢ny vlastnik budovy s ndzvom Westend Court — stavby so sup. ¢.: 1714, druh
stavby: ina budova, postavenej na pozemku CKN parc. & 2628/2, zastavané plochy
anadvoria a zapisand v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom Bratislava,
Katastralny odbor, na liste vlastnictva & 1079 pre katastralne tizemie: Karlova Ves, obec:
Bratislava — m. ¢. Karlova Ves, okres: Bratislava IV (dalej len ,Budova”), ktora sluZi na
administrativne a komeréné tcely azaroveri ako prenajimatel administrativnych

a komer¢nych priestorov v Budove (dalej spolo¢ne len »Priestory”)

tymto v stilade s ¢lankom 6 ods. 1 pism. f) nariadenia Eurdépskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 z 27.04.2016 o ochrane fyzickych osdb pri spractivani osobnych tdajov a o0 volnom
pohybe takychto tdajov, ktorym sa zru$uje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o
ochrane osobnych tdajov) v konsolidovanom zneni (dalej len ,Nariadenie”) a
ustanovenim § 13 ods. 1 pism. f) zdkona ¢&. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene

a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len , Zakon")

vypracovala nasledovny test proporcionality (d'alej len , Test proporcionality”) na
postdenie opravnenych ziujmov Prevadzkovatel'a v stivislosti s prevadzkou
bezpeénostného kamerového systému nainstalovaného na Budove / vo vybranych
priestoroch Budovy (dalej len , Kamerovy systém”):

1.  UCEL SPRACUVANIA OSOBNYCH UDAJOV

Prostrednictvom Kamerového systému ma Prevadzkovatel zaujem vyhotovovat obrazové
zaznamy os6b vstupujucich a pohybujtcich sa po vybranych priestoroch Budovy
(vratane Priestorov) v nepretrZitom reZime (24/7), ¢im zaroveti dochadza k spracuvaniu

osobnych tdajov tychto oséb.

VyuZivanie Kamerového systému zo strany Prevadzkovatela a s tym stvisiace spractivanie

osobnych tdajov slizi predovietkym na niz$ie uvedené Ucely:

(i)  ochrana Zivota a zdravia 0s6b vstupujticich a pohybujtcich sa po priestoroch Budovy;
(if) ~ ochrana majetku Prevadzkovatela, ndjomcov Priestorov a inych 0s6b vstupujucich
a pohybujucich sa po priestoroch Budovy;

(iif) ~ prevencia a odhalovanie kriminality a iného spoloensky neZiadticeho spravania;



(iv) uplatiiovanie a obrana pravnych narokov.

2.  PRAVNY ZAKLAD SPRACUVANIA OSOBNYCH UDAJOV

Prevadzkovatel spractiva osobné tidaje na ucely uvedené v ¢lanku 1. vyluéne na pravnom
zaklade, ktorym je opravneny zaujem Prevadzkovatela na ochrane svojho majetku (¢l. 6 ods.
1 pism. f) Nariadenia, § 13 ods. 1 pism. f) Zakona).

3. LEGITIMNOST OPRAVNENEHO ZAUJMU

Prevadzkovatel ako prenajimatel Priestorov, ktorého vyznamnym zdrojom prijmu je prave
prijem z prendgjmu Priestorov, ma zdujem na zabezpeceni bezpefného prostredia pre
najomcov Priestorov, ich zamestnancov, klientov, zékaznikov, navstevnikov, ako aj d'alsie
osoby vstupujtice a pohybujtice sa po vybranych priestoroch Budovy. Takéto prostredie nie
je len Standardom vyplyvajucim, okrem iného, zo zavazkov Prevadzkovatela voci
najomcom Priestorov, ale sucasne aj konkurencnou vyhodou Prenajimatela na trhu
prenajmu administrativnych a komercnych priestorov. Prevadzkovatel tak pri vyuZivani
Kamerového systému na ucely zaistenia bezpecnosti v Budove v SirSom kontexte chrani aj
vlastny majetok, resp. budtci majetok plyntci z prijmov z prendjmu Priestorov. Okrem
toho, Kamerovym systémom Prevadzkovatel priamo chrani aj vlastny majetok, ktorym je
okrem samotnej Budovy aj Prevadzkovatelov hnutelny majetok nachadzajuci sa v nej.

Opravneny zaujem Prevadzkovatela je tak nepochybne skutoénym a existujucim, je
dostatocne konkrétny, jasne a jednoducho formulovany a l'ahko pochopitelny.

Prevadzkovatelom sledovany opravneny zaujem je zaroven pravom Eurdpskej tnie, ako aj
pravnym poriadkom Slovenskej republiky predpokladany a povoleny (akceptovatelny):

- podla ¢l. 16 Charty zékladnych prav Eurdpskej iinie ma kazdy pravo na slobodu
podnikania, pod ¢im sa rozumie slobodu pre kazdého vykonavat cielavedomu
¢innost za ucelom uspokojovania vlastnych potrieb podnikatela prostrednictvom
uspokojovania potrieb inych

- podTa &l 35 ods. 1 Ustavného zékona ¢. 460/1992 Zb. Ustava Slovenskej republiky
(dalej len , Ustava SR”) mé kazdy pravo na slobodnti volbu povolania a pripravu
nan, ako aj pravo podnikat a uskutocfiovat int zarobkovu ¢innost

- podla § 56 ods. 1 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,,Obchodny zakonnik”) st obchodné spolocnosti pravnické
osoby zaloZené za ucelom podnikania

- podla ¢l. 17 Charty zakladnych prav Eurdpskej tnie ma kaZzdy pravo vlastnit svoj
opravnene nadobudnuty majetok, uzivat ho, nakladat s nim a odkazat ho

- podra ¢l 20 ods. 1 Ustavy SR m4 kaZdy pravo vlastnit majetok
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- podla§123 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Ob¢iansky zikonnik”) je vlastnik v medziach zdkona opravneny
predmet svojho vlastnictva drzat, uzivat, pozivat jeho plody a uZitky a nakladat
s nim

- vzmysle § 5 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov je prenajimatel povinny odovzdat nebytovy priestor ndjomcovi v stave
sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie, v tomto stave ho na svoje
naklady udrziavat a zabezpecovat riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s
uzivanim nebytového priestoru spojené

- v zmysle § 415 Obcianskeho zdkonnika plati vS8eobecna povinnost predchadzat
vzniku $kéd, pricom nesplnenie si tejto prevencnej povinnosti méze zaroven zalozit
vSeobecnu zodpovednost za Skodu

- v zmysle § 382 Obchodného zakonnika poskodend strana nema narok na ndhradu
tej casti Skody, ktora bola spdsobena nesplnenim jej povinnosti ustanovenej
pravnymi predpismi za ucelom predchadzania vzniku Skody alebo obmedzenia jej
rozsahu.

4. NEVYHNUTNOST A VHODNOST OPRAVNENEHO ZAUJMU

Kamerovym systémom st monitorované len vybrané priestory Budovy / bezprostredné
okolie Budovy, a to v rozsahu, ktory Prevadzkovatel po dokladnom posudeni vyhodnotil
ako nevyhnutny za tcelom dosiahnutia Prevadzkovatelom sledovaného opravneného
zaujmu. Osobitny zretel je pritom kladeny na vylucenie priestorov a priestranstiev, v
ktorych prevazuje pravo na sukromie dotknutych osob (napr. hygienické zariadenia, Satne
a pod.). Prevadzkovatel tak v ramci spracivania osobnych udajov spractiva iba osobné
udaje dotknutych os6b vstupujucich a pohybujtcich sa po vybranych priestoroch Budovy
a jej bezprostrednom okoli, a teda vylu¢ne v rozsahu nevyhnutne potrebnom na dosiahnutie

Prevadzkovatelom sledovaného zaujmu.

Prevadzkovatel zamysla spracivat osobné tidaje prostrednictvom vyhotovenia zaznamov
z Kamerového systému len po nevyhnutne potrebnti dobu. Bertic do tivahy usmernenia
Eurdpskeho vyboru pre ochranu udajov ¢. 3/2019 k spractvaniu osobnych udajov
prostrednictvom kamerovych zariadeni stanovil Prevadzkovatel dobu uchovavania
zaznamov z Kamerového systému na 14 dni od okamihu ich vyhotovenia. Po uplynuti
stanovenej doby Prevadzkovatel zabezpeci automatickt likvidaciu ziskanych zaznamov,
ibaze je ziskany zaznam nevyhnutne potrebny na uplatnenie alebo obranu prislusného
pravneho néroku v stlade s i¢elmi uvedenymi v ¢lanku 1. vyssie. Dizku doby uchovavania
zaznamov z Kamerového systému Prevadzkovatel odévodriuje okrem celkovej plochy
Budovy a poctu priestorov v Budove aj skutoc¢nostou, Ze zistovanie pripadnej ujmy na
zivote, zdravi, majetku alebo zistovanie pripadnych incidentov alebo iného spolocensky
neziaduceho spravania v prevaznej miere nezavisi od ich zistenia Prevadzkovatelom, resp.
nim poverenymi osobami, ale priamo od najomcov Priestorov a/alebo od 0s6b vstupujtcich,
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resp. nachadzajucich sa v priestoroch Budovy, ktorych sa takato ujma, incidenty alebo iné
spolocensky neziaduce spravanie tykaju aktori spravidla neozndmia ich vyskyt
Prevadzkovatelovi, resp. nim poverenym osobam ihned po ich vyskyte, ale surditym
casovym odstupom. To znamena, Ze ich odhalovanie, resp. zistovanie nie je vylu¢ne pod
kontrolou Prevadzkovatela, ktory o nich spravidla nemusi vébec vediet, pokial mu ich
neoznamia najomcovia Priestorov, prip. iné osoby vstupujtce, resp. nachadzajice sa
v priestoroch Budovy. Prevadzkovatel pritom pri stanoveni optimélnej doby uchovavania
zaznamov z Kamerového systému bral ohlad aj na predchadzajtice sktisenosti z incidentov
a inych neziaducich udalosti, ku ktorym doslo v priestoroch Budovy a v priestoroch inych
realitnych projektov

S ohladom na rozsah monitorovanej plochy je podla Prevadzkovatela vylucena fyzicka
kontrola tychto priestorov / tohto okolia Budovy v redlnom ¢ase. Ako alternativa by sa
v tejto suvislosti mohla javit moZnost sledovania Zivého prenosu z Kamerového systému,
bez vyhotovenia akychkolvek zdznamov. Takato moznost je vSak vzhladom na rozsah
monitorovanej plochy len velmi faZko realizovatelna v praxi. S ohladom na ludsky faktor
a pritomnost rizika chybovosti pracovnikov straznej sluzby pritom nie je celkom zrejmé, &
by jej zavedenim bolo moZzné dosiahnut aspofi porovnatelné vysledky ako
v pripade vyhotovenia zdznamov z Kamerového systému. Navyse, aj s ohladom na vyssie
spominanu skutocnost, Ze identifikécia incidentov a inych neZiaducich udalosti nie je plne
pod kontrolou Prevadzkovatela, vo vacSine pripadov by ich ani nebolo moZné identifikovat
inak ako prave zo zaznamu z Kamerového systému, a teda aZ po uréitom ¢asovom odstupe.
Prevadzkovatel ma preto za to, Ze na dosiahnutie sledovaného opravneného zujmu
nemozno pouZit menej invazivne prostriedky s mensim negativnym dopadom na dotknuté

osoby.

V dosledku toho, zamyslané spractivanie osobnych tidajov prostrednictvom vyhotovovania
zaznamov z Kamerového systému nepochybne prispeje k dosiahnutiu Prevadzkovatelom

sledovaného opravneného zaujmu.

5. PRIMERANOST OPRAVNENEHO ZAUJMU

Povaha oprdavneného ziujmu

Spractivanie osobnych tdajov v ramci sledovaného opravneného zdujmu je sudastou
aktivit, ktorymi Prevadzkovatel vykonava svoje pravo na podnikanie a v SirSom kontexte
pravo vlastnit majetok garantované Chartou zékladnych prav EU, ako aj Ustavou SR.
Povaha opravneného zaujmu Prevadzkovatela teda spoliva v realizacii uvedenych
zékladnych prav a napltiani ich cielov (napr. dosahovanie zisku, posilnenie pozicie na trhu,
zvysovanie konkurencieschopnosti a rast spolo¢nosti prostrednictvom starostlivosti o
bezpelnost a ochranu Zivota, zdravia a majetku ndjomcov Priestorov, ich zamestnancov a
klientov). Okrem toho prostrednictvom posudzovanej spracovatelskej operacie
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Prevadzkovatel chrani aj vlastny majetok v podobe Budovy ahnutelnych veci

nachadzajucich sa v nej.

Potenciondlna ujma pri absencii spraciivania osobnyjch iidajov

KedZe sledovany opravneny zaujem je spojeny so zabezpecenim ochrany Zivota, zdravia,
majetku a celkovym zvySenim bezpecnosti v Priestoroch a v samotnej Budove a s ohladom
na povahu Priestorov a osobitné druhy ¢innosti najomcov Priestorov mozno vyvodit, Ze
Prevadzkovatelom sledovany zaujem je zaujmom, ktory je prospesny nielen pre samotného
Prevadzkovatela, pre nijomcov Priestorov, ale aj pre samotné dotknuté osoby, ktoré
vstupuju a pohybuju sa po priestoroch Budovy. Ak by Prevadzkovatel neziskaval
predmetné osobné tdaje na dané tcely, vystavil by riziku vzniku ujmy samého seba,
najomcov Priestorov, ako aj samotné dotknuté osoby.

Povaha spraciivanyjch osobnyjch iidajov

V posudzovanom pripade spractiva Prevadzkovatel len beZné osobné udaje dotknutych
0s6b (t. j. obrazové, na ktorych su zachytené podobizne dotknutych o0s6b). Osobitny zretel
je pritom kladeny na vylu¢enie monitorovania priestorov a priestranstiev, v ktorych
prevaZuje pravo na sukromie dotknutych os6b (napr. hygienické zariadenia, Satne a pod.).
Spractivanie osobnych tdajov tak nenaru$a vaznost, dostojnost ani bezpetnost dotknutych

0s0Ob.

Vztah Previdzkovatela a dotknutych 0sob

Prevadzkovatel prenajima Priestory ndjomcom na administrativne a komercné ucely,
pri¢om dotknutymi osobami st vyluéne osoby vstupujice a nasledne sa pohybujtce po
priestoroch Budovy (vratane Priestorov). Dotknuté osoby preto moZno oznacit za osoby
vstupujtce, resp. pohybujuce sa po priestoroch Budovy alebo po prilahlych pozemkoch,
ktoré st vo vlastnictve Prevadzkovatela, ato so sithlasom alebo na ziadost najomcov

Priestorov.

Spodsob spraciivania osobnyjch iidajov

Osobné tdaje 0s6b vstupujtcich a pohybujtcich sa po priestoroch Budovy st spractivané
prostrednictvom vyhotovenia obrazovych zaznamov zKamerového systému v
nepretrzitom reZime (24/7). Vdanom pripade nedochddza k profilovaniu, ani
automatizovanému individudlnemu rozhodovaniu, ako ani k zverejfiovaniu takychto

zZaznamov.
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Dotknuté prava a zaujmy

Spracuvanim osobnych tdajov na sledovany tucel by mohlo byt dotknuté pravo na
sukromie dotknutych o0s6b, vratane prava na ochranu pred neopravnenym
zhromazdovanim osobnych tudajov. Nevykondvanim spractivania osobnych tdajov by
naopak mohlo byt na strane Prevadzkovatela obmedzené pravo na podnikanie, ako aj pravo

vlastnit majetok.

Vzhladom na prinosy, ktoré sa spéjaji so spracivanim osobnych tidajov na sledovany tcel,
a v porovnani s rizikami pre dotknuté osoby, ktoré by existovali, ak by sa predmetné
spracuvanie osobnych udajov nerealizovalo, je mozné konStatovat, Ze spractivanie
osobnych tdajov podstatne nezvysuje riziko eventualneho zasahu do prav a zaujmov
dotknutych os6b (napr. odcudzenie alebo zneuZzitie idajov).

Vyssie uvedenému zaveru neodporuje ani skutocnost, Ze v niektorych pripadoch mézu byt
spractivané osobné udaje pouzité aj v neprospech dotknutych osdb (napr. pokial by sa
dopustili protipravneho konania alebo spo6sobili inému ujmu). Uvedeny rozmer
spracuvania nemozno hodnotit ako zasah do prav dotknutych osob, ktory by vylucoval
spracuvanie osobnych udajov na sledovany tcel, kedZze bez vyvodzovania zodpovednosti
nemozno dosiahnut adekvatnu troven bezpecnosti. Nehovoriac o tom, Ze celkové prinosy
pre dotknuté osoby, ktoré sa spajaji so sledovanym tcelom vysoko prevysuju pripadné
negativne dopady spojené s porusenim pravidiel alebo spésobenim skody v individualnych

pripadoch.

Primerané oéakdvania

S ohladom na osobitni povahu cdinnosti Prevadzkovatela spocivajucu v prenajme
Priestorov vyuzivanych na administrativne a komercné tcely mézu dotknuté osoby, ktoré
vstupuju do priestorov Budovy (vratane Priestorov) primerane ocakavat, ze su
monitorované Kamerovym systémom a Ze dochadza k spractivaniu ich osobnych tdajov.
Uvedené je napokon umocnené aj skutocnostou, Ze priestory a priestranstva monitorované

Kamerovym systémom st riadne a zretelne oznacené.

Vplyv spracitvania osobniyjch idajov na dotknuté osoby

S vynimkou pripadného ohrozenia stikromia dotknutych osob, vratane prava na ochranu
pred neopravnenym zhromazdovanim osobnych tidajov, neidentifikoval Prevadzkovatel
ziadny iny potencidlny negativny vplyv spractivania na dotknuté osoby. Na druhej strane,
spractvanie osobnych tdajov prindsa nepochybne prinosy aj pre samotné dotknuté osoby,
kedZe je vykonavané (okrem iného) aj za ticelom zaistenia bezpecnosti a ochrany Zivota,

zdravia a majetku dotknutych osob.

Prinosy pre Prevddzkovatela
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Spractivanie osobnych udajov v ramci sledovaného ucelu v prvom rade prispieva k
zaisteniu adekvatnej tirovne bezpecnosti v Budove, ako aj v samotnych Priestoroch, najméa
z pohladu vytvorenia bezpecného prostredia pre pracu, podnikanie ale aj travenie volného
¢asu. Uvedené ma za nasledok splnenie zavazkov Prevadzkovatela voci svojim najomcom
vyplyvajucim z ndjomnych vztahov, ale aj zvySenie trovne konkurencieschopnosti Budovy
na trhu prendjmu administrativhych a komerénych priestorov. Stcasne ide o jeden z
nastrojov, prostrednictvom ktorych Prevadzkovatel minimalizuje bezpecnostné rizika a
nepriaznivé dopady na prevadzku Budovy, ktoré by mohli nastat v désledku pritomnosti
neziadtcich udalosti. V neposlednom rade st spracivané osobné tidaje vyuZzivané zo strany
Prevadzkovatela v ramci vySetrovania a dokumentovania zistenych incidentov a inych
neziaducich udalosti, ¢o vedie aj k tvorbe a zavadzani opatreni, ktorymi sa ma zlepsit
existujica uroven bezpecnosti v Budove (vratane Priestorov), ako aj dalSich realitnych

projektov Prenajimatela.

Zaruky na ochranu osobnych idajov

Pripadné negativne dopady na prava dotknutych os6b st minimalizované v prvom rade
doslednym limitovanim poctu osob, ktoré maju pristup k osobnym tudajom. Pristup k
zaznamom z Kamerového systému maju len osoby poverené Prevadzkovatelom,
sprostredkovatelia Prevadzkovatela (povereny pracovnik straZnej sluzby, prip. spravca
Budovy) alebo organy ¢inné v trestnom konani, prip. iné organy, ktorym je Prevadzkovatel
zo zakona takéto zaznamy povinny poskytnat a/alebo pred ktorymi si Prevadzkovatel

uplatriuje alebo brani svoje naroky. Zaznamy z Kamerového systému sa nezverejiiuju.

V sulade so zasadou minimalizacie osobnych tudajov spractiva Prevadzkovatel vzdy len
limitovany rozsah osobnych tidajov nevyhnutnych na dosiahnutie sledovaného tucelu. To
znamena, ze Kamerovym systémom st monitorované len vybrané priestory a priestranstva,
pri¢om osobitny zretel je kladeny na vyltucenie priestorov a priestranstiev, v ktorych

prevaZzuje pravo na sukromie dotknutych oséb (napr. hygienické zariadenia, Satne a pod.).

V sulade so zasadou minimalizacie uchovavania osobnych tudajov Prevadzkovatel
uchovava zaznamy z Kamerového systému len pocas doby primerane dlhej a nevyhnutne
potrebnej na odhalenie, resp. zistenie pripadnej ujmy na Zivote, zdravi, majetku alebo inych

incidentov a spolocensky neziadticeho spravania.

Dotknutym osobam su dalej vopred a transparentne poskytnuté prislusné informacie o
spractvani ich osobnych tidajov, ako aj o ich pravach, ktoré im v tejto suvislosti vznikaja.
Na tuseku ochrany osobnych tdajov Prevadzkovatel prijal viaceré technické a organizacné
opatrenia (splnenie informacnej povinnosti v zmysle clankov 13 a 14 Nariadenia
austanoveni § 19 a § 20 Zakona, oznacenie priestorov a priestranstiev monitorovanych

Kamerovym systémom a pod.).
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Ak sa osobné tidaje spractivaju prostrednictvom poverenych sprostredkovatelov, pri ich
vybere su vzdy néleZitym spdésobom zohladnené poZziadavky v zmysle Nariadenia a
Zakona a s kazdym sprostredkovatelom ma Prevadzkovatel uzatvorenti zodpovedajticu

zmluvu o spractvani osobnych tdajov

6. VYHODNOTENIE TESTU PROPORCIONALITY

V stilade s Nariadenim a Zakonom a s poukazom na jednotlivé z4sady spraciivania
osobnych udajov v nich obsiahnuté je Prevadzkovatel toho nazoru, zZe vyssie uvedené
spracuvanie osobnych tudajov dotknutych o0s6b prostrednictvom vyhotovovania
zaznamov z Kamerového systému za daného technického a organizaéného nastavenia
prevazuje nad zdujmami a/alebo zikladnymi pravami a slobodami dotknutych o0séb,
predovsetkym pravom na stikromie.

Tento Test proporcionality bol vyhotoveny dria 08.01.2024 anahrddza akékol'vek
predchadzajuce vyhotovenia alebo znenia testov proporcionality vyhotovenych
Prevadzkovatelom vo vztahu k danej spracovatelskej operacii.
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